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|’art.1118 c.c. introduce il criterio per |’art. 68 delle Disp. di Att. fernisce
misurare I dirittired i doveri di ciascun . |nd|ca2|on| Utilirallattruzene divalere

condomino sulle cose comuni . alle'quote diproprieta dersingol
é Art 1118 — D|r|tt| de| parteC|pant| suIIe | Art. 68 Disp. Att. — Attribuzione del valore
. COSe comuni. | alle gquote di proprieta

“ || dirittor dil ciascun; condominos sulle: cose M Rer gl effettil indicati dagli artt. 1123, 1124,
~indicate.  dallarticolo  precedente. e B 1126/ e 1136 del codice, il regelamentos di
. prieporzionate al valorer del piane o perzione M condeminier  deve precisarer il valere
- di piano che gli appartiene, se |l titelo: nen preporZicnaler dinClascurn praner 6 i clascune
. dispone altriment. PErZIGRE: di* PIanos SPEtianies i proprieta
. |I"'condemino nen' puo; rinunziando al’ diritto’ | SESCIUSVaralisingelicendemin

‘ sulle cose anzidette, sottrarsi al contributo Valerdeispranit e dellemporZIeniNaIpIane;
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essererespressitmnmillesimitin: appesiia taelle

allegata alfregolamentor di cendominio;

Nelllaccertamento: dei valorit medesimi: non: si

lene  conto del canone locatizio, del

miglioramenti e dello stato' dii manutenzione di
L clascun piano o di ciascuna porzione di piano.
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' La sua formazione non & assolutamente un’operazione
. semplice e meccanica, non é un atto tecnico privo di
sforzi valutativi e non necessitante la conoscenza di
particolari cognizioni e/o specifiche discipline
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Un’analisi dell’edificio;

La conoscenza del valori immobiliari;
L’individuazione del metodo di stima;

La predisposizione di un particolare elaborato

estimativo (la tabella

. Fattoere soggettive: grado;di
competenza del tecnico sensiilliterpreprieidel
| estimatore, sceltaldel metodoie consulente
- deglifeventuali’parametritdi
riferimento per la stima
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|’Operazione estimativa comporta da parte delitecnico:

La ricerca e I'individuazione del metodo di stima pit
appropriate; all case: specifico; in relazione agli
Lelementifinisue pessesse ed i vaaionerdellincance
SchEer gl e S iaion  COMe N (eventualmente
~ dall’Amministratore; sentiti'i-condomini ed inrbase alle risorse
" messe da questi a disposizione), a Seconda si tratti di:
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Edifici esistenti

- costruire o in fase COSTItUItl In ma ancora di un

di realizzazione condominio ma privi unico proprietario
di tabelle millesimal
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\ | ... la legge non regola le concrete modalita
SESNNNNNNN==M  di determinazione dei millesimi ma si limita
- Ne il CC. ne le Disp. di Att.ne @ a stabilire che esse debbano essere
| stabiliscono: come: si determinano. | @ espressione del valore dii ogni piano o
Vel millesimalis delles uuhik, mez B porzione di piano, escludendo l'incidenza di
| SoprattlttornonF stailisconorcome M determinati elementi. ...”; la legge cioe non
" Siidehba procederer allarstimear della 8 interviene a stabilire le concrete modalita di
+ caratura millesimale, nf assenza di M8 calcolo della tabella, bensi si limita a
. valori economici certi di riferimento 8 stabilire i principi da sequire.
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26/03/1966' poi’ aggiornata dalla con' la Circ.
Min. LL.PP. n°2945 del 1993

[ In questo modo sosteniamo lo
| sganciamento o perlomeno una
| riconsiderazione dei criteri  di
| calcolo delle tabelle millesimali
| attraverso i parameri stabiliti dalle
| circolari ministeriali di cui sopra o
| da altre similari pubblicazioni
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|l tecnico, di v

decidere come approcciarsi alla

stima e scegliere quale metodo
Impiegare

dell’esistenza dei metodi di stima
che impiegano particolari e specifici
coefficienti di rapporto delle singole
caratteristiche intrinseche ed
asfrinseche; alle; unitaimmobiliar
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La relazione di
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tipelegie di immohilitella scalaidivaloere degli stessi, in alla talgella
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concetto di valere patrimoniale, trascurando motivazieni
caratteristiche espressamente escluse da tali valutazioni dell’applicazione
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 stima, del coefficientis conrettivi
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grrovincalg di Verese 1 . (che si angiora) LE TABELLE

'\3- ._ : ¥’ ! i P ANA . \|
\ . . 3 stratore corso!
N AV L a-:?m":;\‘iore jnvestirnento dopo il o

Ctwea T,
Proprieta Proprieta SEPARATA

DIFFERENZIATA comunemente individuate

~ Comunemente dalla lettera A e da un
~ individuate con altre NUMero progressivo
A NS
Q"% Tabella Al
SRA :
~ §§ Appartamenti
SN
a%ﬁ; | Tabella C T—
:§§ - ASCENSORE ~ e,
N \ ﬁ : —— Autorimesse
I§ \ N
NN Tabella D Tabella A.3

EROGAZIONE CALORE Cantine

e le spese
afferenti tutti i

(L4

Tabella A.4 Tabella A5
Copertura 1 Copertura 2
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o iicrratore ANACH . 1O 3 b
' a:;“r‘t\\‘\g\‘f;re investirnento dopo il o €0

INCONTRO DI AGGIORNAMENTO

FAST INFORMATION i

f s

1

che i aggiorna)

Tabella A - Millesimi di Proprieta Generale

S.L.C.

Determinazione del

[/111]]

N
Ny
n
N
5

|

..
[
-.

'y,
' LS

Piano my Ve, V.C. millesimi|

Proprieta 1 R+S | B85 | somqxe2000img-5monesoomg | €  162.500,00 | 137,131
Proprieta 2 R+S | BY | somque200mmg-5maxesonmg | €  162.500,00 | 137,131
Proprieta 3 1°4¢S | 99 | somqee2t00img«smqresoomg | €  191.500,00 | 161,603
Proprieta 4 1°+S | 115 | 110mgxeziommg+5mouesoomg | €  233.500,00 | 197,046
Proprieta 5 2°+S | 125 | 1omqxerisnimg-5mqnesomg | €  260.500,00 | 219,831
Proprieta 6 2°+5 | B | mmexezisomg-smaxesiomg | € 174.500,00 | 147,257
Sommano| 590 € 1.185.000,00 | 1000,00

Determinazione dei millesimi

X:V.C.=1000:€.1.185.000,00

Determinazione dei millesimi

X = V.C. x (1000 / €.1.185.000,00)
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FAST INFORMATION §

/£ JANACI
b AY jione Nazionale Amministratori
b bhdo ini?lie:«lmmobiliari

P oviricield di Verese L
LAY ARN che si aguior
.\..\__l' ...\. A o t\'am\'e ANAC\ wne . rso!

\ L a_ﬁ\"‘“\‘i';“.‘sm inwestirento dopo i1 10 €0

Tabella B - Millesimi di Proprieta Differenziata - SCALE

2 [s.L.C.| Determinazione del Ve E 112 a | 12 |millesimil
&l mg V.C. o % & 'O|proprieta piano | altezza| SCALE
_Appartamenton® | R | 80 | 80mqx€2000imq | € 16000000 | 135021| 67511 | , | 0,000 | 67,511
Appartamenton®2 | R | 80 | B0mqx€2000imq | € 16000000 | 135021| 67511 0,000 | 67511
Ny Appartamenton®3 | 1°| 90 | 90 mqx€2100imq | € 185.000,00 | 159.494| 79.747 | . | 56,260 | 135967
s Appartamento n°d | 1° | 110 | 110 mqx € 2100imq | € 23100000 | 194837 | 97.468 58,750 | 166218
NINAL Appartamento n°5 | 2° | 120 | 120 mqx € 2150imq | € 25800000 | 217,722 108861 | . |150,000] 258,861
_.:.:;- Appartamenton’6 | 2° | 80 | BOmqx€2150imq | € 172.000,00 | 145148 72574 100,000 172,574
{'% \ Cantinan™t | S| 5 | Smqx€500imq |€  250000| 2110 | 1,055 20,833 | 21,8988
E_ \ Cantinan®? | S| 5 | Smqu€500mg |€  250000| 2110 | 1055 20,833 | 21888
. Cantinan®3 | S| 6§ | Smqx€500img |€ 250000 2110 | 1065 | . |20833| 21,888
g~ Cantinan®d | S| 6 | 5mqx€500imq |€ 250000) 2110 | 1055 | 20833 | 21888
Cantinan®s | S| & | Smgx€500mq |€ 250000 2110 | 1058 20,833 | 21,888
Cantinan®6 | S| 5 | S5mqx€500img |€  250000| 2110 | 1,055 20833 | 21,888
Sommano 590 € 1.185.000,00 | 1000,00 | 500,00 | 500,00 500,00 | 1000,00

Delerminazions dei millesimi X V.G =1000 €1 18500000

W\ - Delerminanone dei millesimi X=V.C x (1000 /€ 1185 000,00)
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INCONTRO DI AGGIORNAMENTO

FAST INFORMATION

L anuova frontiera dell’ aggiornamento professionale

o8 e
L.amm|n|§trat_0
il migliore nv

ANACH ... (che si aygiorng)

i \
stimento dopo il tuo corso

Piano 5;1';::' n“‘“"“i,:::f“"“ - VC.  |millesimi

Appartamenton® | R | 80 | 80mqx€2000/mq |€ 160.000.00 | 136.752
Appartamenton®2 | R 80 B0mgx€2000/mg |€  160.000,00 | 136,752
Appartamenton®3 | 1° 90 90mgx€2100/mg |€  189.000,00 | 161538
Appartamenton®4 | 1° | 110 | 110mqx€2100/mq | € 231.000,00 | 197,436
Appartamenton®5s | 2® | 120 | 120mgx€2150/mq |€  258.00000 | 220,513
Appartamenton®6 | 2° 80 B0mgx€2150/mg | € 172.000,00 | 147009
Sommano| 560 € 1.170.000,00 | 1000,00

Determinazione dei millesimi

X:V.C.=1000:€.1.170.000,00

Determinazione dei millesimi

X=V.C. x (1000 /€.1.170.000,00)
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INCONTRO DI AGGIORNAMENTO

FAST INFORMATION E

e

o iicrratore ANACH . 1O 3 b
' a:;“r‘t\\‘\g\‘f;re investirnento dopo il o €0

:
]

che i aggiorna)

W
%\& ;.';_:"
W

0

\

Tabella A.2 - Millesimi di Proprieta Separata - CANTINE
Piano Sn';: n“‘“"“i,:,*f‘s“"“ del V.C. millesimil
Cantina n°1 S 3 5 mq x €.500/mg € 2.500,00 | 166,667
Cantina n“2 S 5 5 mq x €.500/mg £ 2.500,00 | 166 667
Cantina n®3 S 9 9 mq x €.500/mg € 2.500,00 | 166,667
Cantina n°4 S ] 5 mq x €.500/mq € 2.500,00 | 166,667
Cantina n°5 S 5 5 mq x €.500/mq £ 2.500,00 | 166,667
Cantina n"6 S 9 5 mq x €.500/mg € 2.500,00 | 166,667
Sommano| 30 € 15.000,00 | 1000,00
Determinazione dei millesimi X:V.C.=1000:€.15.000,00
Determinazione dei millesimi X=V.C. x (1000 /€.15.000,00)
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