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L’incontro di oggi

Seconda Parte
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~ Oggi'e con lariforma del Condominio. .
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- Termoregolazione e contabilizzazione
del calore nella ristrutturazione degli
impiantiftermici.
Le innovazioni‘introdotte dallarDGR
VIII' /' 8745.
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Revoca g|ud|2|ar|a deII ammlnlstratore
Oggi e con la riforma del Condominio.
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Massimo Pariani

Il fascicolo tecnico del condominio.
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. Contenuti del Corso
Proprieta rapportati

: all’incontro di oggi
Comunione

Condominio

Xl S )N PartiComuni Assemblea

apeile
Vo 1 - Sicurezza degli impianti ed Millesimali
Adempimenti‘Eiscali attivazione

dell’amministratore.

;/ - . | 4 - Termoregolazione e
3 - Rimborso IV:A contabilizzazione del calore
nondovuta sui

S ' © nellaristrutturazione degli ’ =1I'fascicolo
consumildifgas; = impiantiltermici. tecnico del

metano Le innovazioni introdotte dalla ondominio
DGR VIII / 8745.

2 - Revoca giudiziaria

L h
dell’amministratore.
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ominiali e Immobiliari
pylocile di Varese

NS

Amministratore di
condominio e di
immobili operanti
sul territorio
nazionale,
appartenenti o
meno ad albi
professionali

INCONTRO DI AGGIORNAMENTO

FAST INFORMATION

La nuova frontiera dell’aggiornamento professionale

v, ANACI ...
L'WW Lomiale
o L anigliont

Attivita di carattere
formativo (corsi;
Convegni, conferenze,
dibattiti’...)

una conoscenza
multidisciplinare che

" consentaidilindividuare

e prevenirelrischinei
quali'siipotra incorrere
nella‘gestione
immobiliare e nella
professione

L’ANACI

Obiettivi e Scopi
dell’associazione

SCOPI

Ottenere una migliore e
costante qualificazione
professionale degli
associati, nell’interesse
dei c.d. “utenti della
casa”’

Fornire prestazioni
professionali sempre
piu specializzate e in

sintonia con la

" necessita di migliorare

le condizioni di vita

~ nella casa, ottimizzando
- servizi e costi e stando

al passo coi tempi
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Per iscriversi all’ANACI
occorre
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§§§ diploma di corso di superare un
5&;% scuola ificazi esame di idoneita
R secondaria lecnico-giuridica
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Senza questo

I’attivita di Amministrazione Immobiliare e Condominiale non
. professionale, sottovalutata e non svolta da persone preparate espone le

A

stesse, i loro clienti ed il Condominio a gravi rischi e responsabilita
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L°Associazione
contribuisce a

" Creare nuovi W Elevare i livelli Combattere

postidi B8 di occupazione I'evasione
lavoro : e a creare fiscale

opportunita di
impiego

Nell'associazione e nell’attivitarprofessionalerdi
. oy . o o o ; o .
amministrazionerdiimmoniiFirgiovani;dotatiidirdiplomardi
scuolaimedia’superiore erdiinteressimel campoimmoniliare;
(ll POSSONo elpotrannoitrovareiunivalido erstimolante skoccome!
! mondo)dellavoro; attraversoilaliberaprofessione:
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amministrazione condominiale ed immobiliare costituisce un settore dalle
forti potenzialita occupazionali'in cui, oggi ediin futuro, soggetti dotati di
onoscenze e interessi rivolti al settore immobiliare possono trovare un valido
ed stimolante sbocco lavorativo e/o professionale.

L’efficiente gestione tecnico-amministrativa del patrimonio edilizio
esistente costituisce, sotto molteplici aspetti, unipunto centrale nel
quadro della vita economica e sociale di una comunita.
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individuare e prevenire i rischi che si potranno incontrare
nella gestione immobiliare e nella professione
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PRESUPPOSTI
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~ I’'ANACI; nell’interesse deil propri

g8 ' associati, stavalutandol'epportunita
8 elavaliditadella’CERTIEICAZIONEDI
N QUALITA” DEL SERVIZIO; in
riferimento alla norma UNI 10801
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A prova dell'importanzai che riveste a livello sociale ed economico la
figura dellfAmministratore condominiale eiimmobiliaresilsegnala
come I'Ente Nazionale'ltalianordifUnificazione (I"'UNI)'si‘sia
interessato a questa figura, pubblicando la norma UNI 10801.
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Hai caratter Specifica funzioni e requisiti minimi di
volontario qualificazione dell’amministratore condominiale
e immobiliare

oy

utilizzata dal Scopo ¢ fornire un’effettiva garanzia del livello
- mandante che vuole J; qualitativo dei servizi erogati nelle diverse forme,
| richiedere la . honcheé sulla trasparenza e sull’efficienza della
| certificazione in . gestione tecnico-amministrativa dei beni e dei

base ad essa - servizi di carattere immobiliare
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Cerca di individuare, in prima battuta, i criteri di
qualificazione dell’amministratore immobiliare e

condominiale
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Costituisce un primo passo per una organizzazione
codificata di un settore socio-economico
assolutamente importante, qual e quello

dell’amministrazione condominiale e immobiliare
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Il fine e di assicurare ai diversi soggetti interessati le
migliori'garanzie per un servizio di qualita

.
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SCOPO E CAMPO DI APPLICAZIONE

RIFERIMENTOINORMATIVO
TERMINIFE DEEINIZIONI
REQUISINIIDI'BASE
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QUALIFICAZIONE DELL"AMMINISTRATORE
MINISTRATORE

. Questultimaiindicailaidocumentazioneiminimaiattaia
- dimostrare'il'rispetto der’requisiti'essenziali‘dell’edificio;
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Puntorsyletterad)
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<< orientare e consigliare gli utenti al mantenimento dei
- requisiti.essenziali dell’edificioiponendo;in atto ogni altra
- attivita volta a conservare il valore patrimoniale degli
immobili nel tempo >>

T

1 2
aggiornareicostantemente a8 = avere unjquadroguantoipiii
propria preparazione 1 ampiojeiprecisoidel proprio
professionale parco immobiliare

dell’APPENDICE A= FASCICOLO'IMVIOBILIARE
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s ot ot IMMOBILIARE”

Deve contenere tutte le informazioni necessarie alla
COMPLETA conoscenza ed all’efficiente
conduzione/gestione/amministrazione dell'immobile o del
complesso immobiliare e delle sue o delle loro parti comuni

L9

h~ w s . .

El\\\?g . E’ istituito Si |:|fer|scb¢_aI adlognl

E%%}/ . dall'amministratore e ' Il FASCICOLO immobile e/o

N darguesti conservato ) ﬂl{gaﬁﬁﬁg

'§§ | e costantemente IMMOBILIARE PIRORIICI= D
N

) ndomini
aggiornato sl 09
supercondominio
La sua conservazione puo essere
cartacea e/o su supporto informatico
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planimetria aggiornata
dello stabile e/o degli
stabili nel caso di
comprensorio
libro verbali immobiliare

vidimatoidaiun . (supercondominio)
notaio
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& IMMOBILIARE

¥

. = . = ¥ :V:::: (| .
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copia autentica |

. dellapolizza che
_ globale fabbricati diltutti glilimpianti
Simmobilizzatifrelativiialle
“partiicomuni/condominiall
 elo progetti'degli stessi
impianti

Il “FASCICOLO
IMMOBILIARE”

elaborato planimetrico con
la rappresentazione delle
partielluoghi'comuni
costituentiiarcomunione
generale'e le eventuali
comunioni parziali

anagrafica dei partecipanti

aventi titolo al condominio

con riferimenti catastali
indicati nel’lELABORATO
PLANIMETRICO
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fascicolo della

raccoltadituttigli |
attestati di '\ decreti di vincolo ai sensi della
 conformitalintegralitd  legge 01/06/1939, n°1089 e
deglimpiantilexS S8 ss, mm.ii. (ora D.Lgs. n°42 del
46/90/0' DV 37/20081 § 22/01/2004)
con nulla osta / CPI

VV.F., se dovuto

stipulati (negli ultimi | riparti deglilultimi cingue anni,
5 anni e comunque § approyvati dallerrispettive
di quelliin essere) [ | 2ssemblegfriportantilafirmadi
q . conyvalida del presidente; del
segretario e dell’amministratore,
per la verifica dell’autenticita

mmmmumt::m:mmiiizmmgg ——
|

Il “FASCICOLO
IMMOBILIARE”

tabelle millesimali di
proprietaigenerale e
tabellerderivateperil
riparte delle spese
completeidell’elaboerate di
calcolo (e relazione
esplicativa)

. regolamento condominiale
. o di gestione, se esistente,

contrattuale o

. assembleare a cui saranno

uniti i verbali e/o gli atti
delle modifiche
intervenute nel tempo
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Ny o L migiorn IMMOBILIARE”

raccolta dei giustificativi di
spesa per i quali la legge
prevede la conservazione

per periodi superiori ai
cinque anni

tutte le scritture e le
documentazioni previste

~dallatlegge e connesse con
iI'nuovo ruoele del'sostituto

atti e convenzioni
l ~ costitutivirditservitu
Ly _ predialiterdiraltri

h\ \ _ diritti di terzi di imposta del condominio
SR

S\ Il FASCICOLO

R IMMOBILIARE

i

v/

/ partita IVA codicefiscale del

dell'amministratore condominio
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Crlclare Mlnlstero E‘on}nml‘ae Flnanze 09/07/2010,
°16063 pubblicata sulla G.U. n°172 del26/07/2010

Valorizzazione immobili pubb||0|
 Linee'guida perilacostituzionerdiiuny
y fascicolo immobiliare.

S
S

V.

La cwcolare e I |nd|cato fasmcolo La circolare e le sue indicazioni, si
perseguono lo scopo di individuare dice, sono indirizzate anche ad altre
un percorso che consenta (agli enti amministrazioni pubbliche che

cui la circolare é indirizzata) di intendano attivare un proficuo
pervenire ad una quanto piu processo di valorizzazione del proprio
completa conoscenza del patrimonio edilizio. Pertanto, possono
portafoglio/patrimonio immobiliare, essere prese a riferimento anche per il
quale necessario punto di partenza settore privato ed in particolare per gli
per un adeguato processo di . amministratori condominiali ed
valorizzazione. immobiliari.
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Considerato che la circolare in esame é indirizzata ad
immobili di proprieta, essa individua e suddivide Ia
documentazione occorrente alla predisposizione del
fascicolo immobiliare in tre macro aree:

\Informazionile.documentazione
“TECNICA

" Informazioni e documentazione
. AMMINISTRATIVG ONA

S
I~
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—
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N
-
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':Ir;fgrrhazioni e documentazione
STORICO'ARTISTICA
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# Documentazione Catastale
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Documentazione
Condominiale
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77

Documentazione
Impiantistica
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Documentazione
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Documentazione Contabile
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convenzioni'urbanistiche'...
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. DOCUMENTAZIONE CATASTALE

Elaborato, planimetrico, con; le. parti e i luoghii comuni costituenti la
comunione: generale e ler eventuali® comunioni' parziali- ed' elenco; dei
subalterni;

Anagraficar dei- condomini® con' riferimenti: catastali- indicati®in-apposita
planimetria;

Visura intero fabbricato, con indicazione delle unita immobiliari, della loro
categoria catastale e degli attuali intestati;

N
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DOCUMENTAZIONE IMPIANTISTICA

Progetti completi di grafici e/o. schede di tutti glii impianti comuni
condominial;

Documentazioner impianti- dit sollevamento; compresi librettitimpianto;
verificheperiodicheeistraordinarie;

Fascicolo di tuttele dichiarazioni di- conformita’integrali® degliimpianti
comuni/' condominiali’ (ex L. n°46/90 e D.M. 37/2008) e degli eventuali
collaudi;

Rttt 0 1/ /
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Area Tecnica

'DOCUMENTAZIONE FABBRICATO

Copia dei titoli abilitativi relativi alla realizzazione dell’immobile o del
complesso immobiliare, nonché dei successivi interventi edilizi
(comprese le pratiche amministrative/edilizie complete di' ognildocumento
complementare);

Agibilita dell’edificio e/o)del complessoiimmobiliare;

Planimetria; aggiornatar dello; stabile’ e/or deglit stabilit nelcasor di

SUpercondominio;
Domanda e’ autorizzazione: allacciamento; pubblica fognatural e schema

rete dilsmaltimento)delleracque refiue;

Copial originariar pratical VAVCE: per |'ottenimentor del Parere: Preventivo e
del™ C.P..; completar dit grafici; relazionil tecniche; dichiarazionil di
conformita, certificati di'corretta installazione e posa;

Copia successive pratiche VV.F. per rinnovo del C.P.l., complete in ogni
loro allegato, compresi i relativi Certificati periodicamente rinnovati;
Fascicolo tecnico del fabbricato, ex allegato XVI del D.Lgs. n°81/2008 —
Fascicolo con le caratteristiche dell’opera.
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DOCUMENTAZIONE CONDOMINIALE

Libro verbali vidimato da un notaio;

Copia autentica della polizza globale fabbricati;

Tabeller millesimali’ dit proprieta; generale e tabelle derivate per il
riparto; delle: spese; complete di elaborato) dit calcolo) e relazione
esplicativa;

Elenco condominii(eventualerelenconnguilin);

Regolamento condominiale o difgestione; a questor saranno; uniti
tutti' i verbalil e/o atti" delle’ eventuali modifiche succedutesi' nel
tempo;

Codice fiscale Condominio;

Partita IVA Amministratore;
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Raccolta dei rendiconti e riparti degli' ultimi 5 anni approvati dalle
rispettive assemblee con lai firma di convalida del presidente
dell’assemblea; del segretario e dell'amministratore;

Raccolta dei contratti difappaltore/ordi servizio; stipulatitin essere
e dellquinquenniolprecedentes;

Raccolta giustificativitdi spesa per it quali la-legge: prevede: la
conservazione peralmeno s anni;

Tutte le scritture e le documentazioni previste dalla legge e
connesse con il nuovo ruolo del sostituto dii imposta del
condominio;
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3. DOCUMENTAZIONE FISCALE
Copia di' tutte le pratiche;amministrative intervenute per opere. di
manutenzione a parti-comuni/condominiali'che hanno’ consentito

CONVENZIONI'URBANISTICHE, ...
Decretidilvincolojai'sensiidel DilLgs: nf42/2006'—“Codice deilbeni
culturali'e’delipaesaggior;

Atti'e convenzioni costitutivic difservitul predialite: di- altritdiritti di
terzi;
Convenzioni urbanistiche;




INCONTRO DI AGGIORNAMENTO

FAST INFORMATION

ne Nazionale Amministratori > - ;
d onilini A e fonnaniian La nuova frontiera dell’aggiornamento professionale

i ‘/ll_r_l‘,‘j‘;lli? di Varese N o e 4 'W CONCLUSIONI

|I|I [
LY |

"élla hormatroviamo la
Appendice’A=EASCICOLO
IMMOBILIARE

Contiene I’elenco della

. Eun primo passo nella documentazione ritenuta

 direzione della certificazione indispensabile per unalcorretta
difgualita peri servizidi ~ conoscenza dell'immobile

amministrazione amministrato

. condominiale e immobiliare

Agevolaiilimantenimento,dei
_requisiti'essenziali'dell’edificio

Consente diiporre. in atto ogni
volontaria attivita volta aiconservare il

valore patrimoniale
‘,' ' dell’immobile nel tempo

La conoscenza approfondita del patrimonio edilizio amministrato
costituisce uno dei presupposti per una corretta, professionale e
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